Mietvertrag Uber Geschaftsraum

zwischen
(Name und vollstandige Anschrift sowie Steuernummer oder USt-ldentifikationsnummer)
- nachfolgend Vermieter genannt -

und

- nachfolgend Mieter genannt -

8 1 Mietgegenstand und Mietgebrauch

(1) Der Vermieter vermietet dem Mieter das Grundstick (Stral’e, Nr.) in
(PLZ Stadt) samt dem darauf errichteten Gebaude zum Betrieb eines/einer
Die Gesamtnutzungsflache betragt

(1) Der Vermieter vermietet dem Mieter die Geschaftsraume (Stralle, Nr., Stock),
in (PLZ Stadt). Die Gesamtnutzungsflache betragt

(2) Folgende gemeinschaftliche Einrichtungen und Anlagen kdnnen vom Mieter mitbe-
nutzt werden:

Die Benutzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen ist in einer diesem Ver-
trag als Anlage beigefliigten Hausordnung geregelt.

(3) Dem Mieter werden vom Vermieter fur die Mietzeit die folgenden Schlissel ausge-
handigt:

Gebéaude-,
Speicher-,

Keller-,
Garagen-Schlussel.

(4) Sollte der Vermieter das Mietobjekt zum vorgesehenen Mietbeginn nicht rechtzeitig
Ubergeben, haftet er nur, sofern ihm Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last ge-
legt werden kann.



8 2 Miete / Betriebskosten

(1) Die Miete betragt monatlich EUR.
(1) Die Miete betrdgt monatlich EUR zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in
Ho6he von EUR.

Der Mieter versichert insoweit, dass er den Mietgegenstand mindestens zu 95 % zur Er-
wirtschaftung umsatzsteuerpflichtiger Umsatze verwenden wird.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die ihm daraus entstehen, dass der Mieter
entgegen der Zusicherung Umséatze getatigt hat, die beim Vermieter dazu fuhren, dass
die Umsatzsteueroption nicht mehr zulassig ist.

Mit dieser Miete sind samtliche Betriebskosten abgegolten, soweit sich nicht aus Abs. 2
etwas anderes ergibt.

Verandert sich der Verbraucherpreis- oder Nachfolgeindex fur Deutschland (Basisjahr =
2010) um mindestens 5 % gegeniuber dem Stand zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
kann von jeder Partei die Aufnahme von Verhandlungen Uber eine angemessene Anpas-
sung der Miete verlangt werden. Kommt eine Einigung hierbei nicht zustande, wird die
Hohe durch einen Sachverstindigen der drtlichen IHK fur die Vertragspartner verbindlich
festgesetzt.

Die Anpassung der Miete kann jeweils mit Wirkung vom 1. des Monats an verlangt wer-
den, der auf den Monat der Indexanderung folgt. Entsprechendes gilt, wenn es erneut zu
einer Veranderung des Verbrauchindexes gegeniber dem Stand zum Zeitpunkt der letz-
ten Mietanpassung um mindestens 5 % kommt.

Die Anderung der Miete erfolgt durch schriftliche Erklarung. Diese muss auch die Ande-
rung der nach der Mietanpassungsvereinbarung malRRgebenden Preise nennen. Die dann
neu zu ermittelnde Miete ist ab dem Ubernachsten Monat nach der Abgabe der Erklarung
zu zahlen.

Ein Mietdnderungsverlangen, das auf die Verdnderung des Verbraucherpreisindexes ge-
stutzt ist, kann nur geltend gemacht werden, wenn die Miete mindestens 1 Jahr unver-
andert war.

(1) Die monatliche Miete betragt EUR, ab dem erhoht sie sich auf
EUR.
(1) Die monatliche Miete betragt % des vom Mieter erzielten Jahresnetto-

Umsatzes zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer und ist in 12 gleichen Monatsraten zu
zahlen. Die Anpassung der Miete fiur das Folgejahr an den Umsatz erfolgt jeweils am
Ende eines Geschaftsjahres. Je nach Uber- oder Unterschreitung der Umsatzprogno-
se ergeben sich Nachzahlungsanspriche des Vermieters oder Ruckzahlungsanspri-
che des Mieters. Eine Anpassung der Miete im laufenden Jahr ist mdglich. Sollte der



Umsatz EUR unterschreiten, so vereinbaren die Parteien, dass bis zur Uber-
schreitung dieses Betrages die Miete EUR betragt.

(2) Daneben hat der Mieter vorbehaltlich Abs. 5 die Betriebskosten im Sinne des § 2 Be-
triebskostenverordnung (mit Ausnahme der Heiz- und Warmwasserkosten) zu tra-
gen.

Eine Aufstellung der Betriebskosten ist als Vertragsbestandteil beigefligt.

Auf diese Betriebskosten ist eine monatliche Vorauszahlung von EUR mit der je-
weiligen Monatsmiete zu zahlen.

(3) Weiter tragt der Mieter Heiz- und Warmwasserkosten. Hierauf ist eine monatliche
Vorauszahlung in H6he von EUR zu zahlen.

(4) Die Abrechnung uUber die Betriebskosten erfolgt jahrlich. Bei vereinbarten Pauschalbe-
tragen findet weder eine Nachforderung noch eine Erstattung statt.

(5) Der Mieter bezieht die folgenden Leistungen direkt und tragt die Kosten gegenuber
dem Versorgungsunternehmen:

- Strom,

- Wasser,

- Gas,

. Fernwarme,

(6) Die Miete und die Betriebskostenvorauszahlungen sind spatestens am dritten Werktag
eines jeden Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme je-
weils ermachtigte Person zur Zahlung fallig. Der sich aus der jahrlichen Betriebskos-
tenabrechnung ergebende Betrag wird fur beide Seiten nach Zugang der Abrechnung
fallig.

Die Zahlungen des Mieters erfolgen bis auf weiteres auf das Konto mit der Nr. bei
der Bank, Bankleitzahl



8 3 Verteilung und Abrechnung der Heiz- und Betriebskosten

(1) Die Betriebskosten im Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung werden nach den
gesetzlichen Bestimmungen auf die Mieter umgelegt (vgl. § 2 Betriebskostenverordnung,
der diesem Vertrag als Anlage beigefiigt ist und Bestandteil wird). Wo derartige Bestim-
mungen fehlen, erfolgt die Verteilung nach billigem Ermessen des Vermieters (Verhaltnis
der Mietflachen zueinander oder Messgeréate).

(1) Vorauszahlungen auf die Heizkosten werden verbrauchsabhéngig abgerechnet. Die
Kosten des Betriebs der zentralen Heizanlage werden anteilig nach der Geschaftsfla-
che auf die Mieter umgelegt.

Gleiches gilt auch fur die Kosten der Warmwasserversorgung.

Hierbei werden die Gesamtkosten fiur Heizung und Warmwasser zu % nach der
Quadratmeterzahl der beheizten Geschaftsflache und zu % nach dem festgestell-
ten Warmeverbrauch verteilt.

(1) Betriebskosten werden nach folgendem Schlissel nach der Quadratmeterzahl der
gemieteten Flache auf die Mietparteien umgelegt.

(2) Die Heiz- und Betriebskosten werden einmal jahrlich ermittelt und zeitnah abgerech-
net.

Der Vermieter kann eine Nachzahlung auf die Heiz- und Betriebskosten nur verlangen,
sofern er spétestens innerhalb von Monaten nach Ende des Abrechnungszeitraums
ordnungsgemal abgerechnet und den Mieter zur Nachzahlung aufgefordert hat.

Weichen die tatsachlichen Kosten um mindestens 10 % von den Vorauszahlungen ab, so
kann jede Mietpartei eine angemessene Anpassung der Vorauszahlungen verlangen.

Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter Einsicht in die Berechnungsgrundlagen zu ge-
wahren. Kopien und Abschriften muss er nur gegen Kostenerstattung herausgeben.

8 4 Mietzeit

(1) Das Mietverhaltnis ist von unbestimmter Dauer. Es beginnt am und lauft auf
unbestimmte Zeit.

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am . Es verlangert sich auf
unbestimmte Zeit, wenn es nicht spatestens 6 Monate vor Ablauf der Mietzeit gekin-
digt wird.

Das Recht des Vermieters, die Miete zu erh6hen, bleibt durch diese Befristung unberihrt.



(1) Das Mietverhéltnis beginnt am und endet am

Dem Mieter wird eine einmalige Option auf eine weitere Mietdauer von Jahren ein-
geraumt. Er hat dem Vermieter spatestens Monate vor Ablauf des Mietverhéaltnis-
ses mitzuteilen, ob er von seinem Optionsrecht Gebrauch macht.

(2) Die Kundigungsfrist betragt 6 Monate.

(3) Die Kuindigung muss schriftlich bis zum 3. Werktag des 1. Monats der Kiindigungsfrist
zugehen. Der Kundigende hat den Nachweis Uber den Zugang der Kundigung zu fuh-
ren.

(4) Eine Teilkindigung von Nebenrdumen ist ausgeschlossen.

8 5 Pflichten des Vermieters vor Einzug

Der Vermieter verpflichtet sich, die folgenden Arbeiten vor dem Einzug des Mieters auf
seine Kosten vornehmen zu lassen:

8 6 Schonheitsreparaturen

(1) Der Mieter ist verpflichtet, in regelmafBigen Zeitabstdnden die Schénheitsreparaturen
durchzufuhren.

(2) Hat der Mieter die Verpflichtung zur Durchfuhrung von Schénheitsreparaturen Uber-
nommen, so hat er spatestens bei Ende des Mietverhéltnisses alle bis dahin je nach
dem Grad der Abnutzung oder Beschédigung erforderlichen Arbeiten auszufihren,
soweit nicht der neue Mieter sie auf seine Kosten - ohne Berucksichtigung im Miet-
preis - Ubernimmt oder dem Vormieter diese Kosten erstattet. Werden Schénheitsre-
paraturen wegen des Zustands der R&ume bereits wéahrend der Mietdauer notwendig,
um nachhaltige Schaden an der Substanz der Mietraume zu vermeiden oder zu be-
seitigen, sind die erforderlichen Arbeiten jeweils unverzuglich auszufihren.

Der Mieter muss diejenigen Raume beim Auszug nicht renovieren, fur die die jeweilige
Frist zur Durchfuhrung der Schénheitsreparaturen noch nicht abgelaufen ist. Fur die ver-
strichene Zeit der Frist hat er zeitanteilige Abschlagsleistungen zu zahlen, soweit die letz-
te Schonheitsreparatur mehr als 1 Jahr zurtckliegt.

(3) Soweit Schonheitsreparaturen am Ende des Mietverhéltnisses durchzufuhren sind,
mussen sie fachgerecht ausgefiuhrt werden. Kommt der Mieter seiner Verpflichtung
nicht nach, so kann der Vermieter nach fruchtloser Aufforderung des Mieters Ersatz
der Kosten verlangen, die zur Ausfihrung der Arbeiten erforderlich sind. Bei Nichter-
fallung seiner Verpflichtungen nach Satz 2 hat der Mieter die Ausfuhrung dieser Ar-
beiten wahrend des Mietverhaltnisses durch den Vermieter oder dessen Beauftragten
zu dulden.

8 7 Mangel/Schaden und Instandhaltung des Mietobjekts

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behan-



deln. Er hat fur die ordnungsgemalie Reinigung der Mietsache und fur die ausrei-
chende Liftung und Heizung der ihm tberlassenden Raume zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel oder wird eine Vorkehrung zum Schut-
ze der Mietsache oder des Grundstiicks gegen eine nicht vorgesehene Gefahr erfor-
derlich, so hat der Mieter dem Vermieter dies unverziglich mitzuteilen.

(3) Unterlésst der Mieter die Anzeige, so ist er zum Ersatz des daraus entstehenden
Schadens verpflichtet; er ist, soweit der Vermieter infolge der Unterlassung der An-
zeige Abhilfe zu schaffen auBerstande war, nicht berechtigt, die in 8 536a BGB be-
stimmten Rechte geltend zu machen oder ohne Bestimmung einer Frist zu kindigen
oder Schadenersatz wegen Nichterfullung zu verlangen.

(4) Der Vermieter ist verpflichtet, die notwendigen und erforderlichen Arbeiten unverzig-
lich durchzufuhren.

Lasst der Vermieter ihm mitgeteilte Mangel trotz Mahnung durch den Mieter nicht inner-
halb einer Frist von Monaten oder in dringenden Fallen unverziuglich beheben, so
ist der Mieter berechtigt, auf Kosten des Vermieters die Mangel selbst beseitigen zu las-
sen. Er ist berechtigt, eine Fachfirma zu beauftragen und kann die Kosten der Reparatur
bei der nachsten Mietzahlung einbehalten.

(4) Dem Mieter steht gegentiber dem Vermieter ein Schadenersatzanspruch wegen eines
Mangels der Mietsache oder wegen Verzug des Vermieters mit der Beseitigung eines
Mangels nur zu, sofern der Mangel vom Vermieter vorséatzlich oder grob fahrlassig
verschuldet wurde. Das Recht des Mieters, die Mangelbeseitigung zu verlangen,
bleibt hiervon unberuhrt.

(5) Der Mieter haftet dem Vermieter fir sdmtliche Schaden, die von seinen Angestellten,

Untermietern sowie von ihm beauftragten Handwerkern schuldhaft verursacht wur-
den.

(6) Die Kosten der Instandhaltung und der Instandsetzung tragt der Mieter.

8§ 8 Mietereinbauten
(1) Der Mieter ist berechtigt, die folgenden Einbauten vorzunehmen:

Evtl. erforderliche behérdliche Genehmigungen hat der Mieter auf eigene Kosten ein-
zuholen. Er hat den Vermieter mindestens eine Woche vor Beginn der Einbauarbeiten
hieriber zu informieren.

(2) Weitere Einbauten und bauliche Verdnderungen darf der Mieter nur nach vorheriger
Erlaubnis des Vermieters vornehmen.

Der Vermieter darf die Erlaubnis nur verweigern, wenn er hierzu berechtigte Grinde hat.

(3) Beim Auszug ist der Mieter berechtigt, die Einrichtungen, mit denen er die Sache ver-
sehen hat, wegzunehmen. Der Vermieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechtes



des Mieters durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei
denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

(4) Dieser Ausgleich errechnet sich anhand der nachgewiesenen Kosten fiir den jeweili-
gen Einbau abziglich % der entstandenen Kosten fiur jedes Jahr der Nut-
zungsdauer.

(3) & (4) Beim Auszug ist der Mieter nicht berechtigt, die Einrichtung, mit der er die Sa-
che versehen hat, wegzunehmen. Der Vermieter muss fir die Einbauten keinen Aus-
gleich leisten

8§ 9 Untervermietung

(1) Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den Gebrauch der ge-
mieteten Sache einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere die Sache weiter zu ver-
mieten. Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, so kann der Mieter das Mietverhalt-
nis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist kiindigen.

(1) Der Mieter ist berechtigt, die Mietsache unter zu vermieten. Hierbei hat er aber die
vertraglichen Einschréankungen zu beachten, denen er unterliegt.

(2) Uberlasst der Mieter den Gebrauch einem Dritten, so hat er ein dem Dritten beim
Gebrauch zu Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter die
Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat.

8§ 10 Bauliche MalRBhahmen/Modernisierungen/Ausbesserungen

(1) Der Mieter hat die Pflicht, MalRnahmen und bauliche Verdnderungen, die der Verbes-
serung der Mietsache oder sonstiger Teile des Gebaude sowie der Einsparung von
Heizenergie dienen, zu dulden.

Diese Pflicht entfallt, wenn die MaRnahme unter Bericksichtigung der vorzunehmenden
Arbeiten, der baulichen Folgen, vorausgegangener Verwendungen des Mieters oder einer
zu erwartenden Mieterhdhung fir den Mieter eine Harte bedeuten wirde, die auch bei
Berlicksichtigung der verschieden gelagerten Interessen der Parteien nicht zu rechtferti-
gen ware.

AuRer Betracht bleibt die zu erwartende Mieterh6hung, wenn die MaBnahmen bezwecken,
die Mietsache oder sonstige Gebaudeteile in einen allgemein Ublichen Zustand zu verset-
zen.

(2) Beinhalten die durchzufuhrenden MalBhahmen Arbeiten, welche den Gebrauch der
Mietsache ganz oder teilweise ausschlieBen oder erheblich beeintrachtigen, so ver-
pflichtet sich der Vermieter fur die Zeit der Einschrankung des Gebrauchs der Miets-
ache, die Miete ganz oder teilweise zu erlassen bzw. zu ermagigen.



Aufwendungen, die der Mieter infolge der Bauarbeiten machen muss, hat der Vermieter
zu ersetzen; der Mieter kann einen angemessenen Vorschuss auf diese Aufwendungen
verlangen. Der Vermieter ist hieraus nicht zu Mieterh6hungen berechtigt.

(3) Der Vermieter hat dem Mieter 3 Monate vor dem Beginn der MaRnahmen deren Ar-
ten, Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer sowie die zu erwartende Erh6hung
der Miete schriftlich mitzuteilen. Der Mieter ist berechtigt, bis zum Ablauf des Mo-
nats, der auf den Zugang der Mitteilung folgt, fur den Ablauf des nachsten Monats zu
kiindigen.

Kundigt der Mieter hierauf das Mietverhaltnis, so haben die MalBhahmen bis zum Ablauf
der Kindigungsfrist zu unterbleiben, es sei denn, es handelt sich um MalBhahmen, die mit
keiner oder nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten Raume verbun-
den sind und zu keiner oder nur zu einer unerheblichen Erhéhung der Miete fihren.

8 11 Werbeschilder

Der Mieter ist berechtigt, im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften Werbeschilder anzu-
bringen. Sofern die Anbringung der Schilder einer behoérdlichen Genehmigung unterliegt,
hat der Mieter diese einzuholen.

8 12 Konkurrenzschutz

Der Vermieter verpflichtet sich wdhrend der gesamten Mietzeit auf dem in seinem Eigen-

tum befindlichen Nachbargrundstick (StraRe, Nr.) in (PLzZ Stadt) weder

selbst ein Gewerbe zu betreiben, noch das Grundstick an ein Unternehmen der
Branche zu vermieten.

8§ 13 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

(1) Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten diurfen die Mietsache zur Prufung ihres
Zustands oder zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstanden und nach
rechtzeitiger Ankiindigung wahrend der Ublichen Besuchszeiten betreten. Auf eine
persdnliche Verhinderung des Mieters ist Rucksicht zu nehmen.

(2) Will der Vermieter das Grundstiick oder die Geschaftsrdume verkaufen oder ist der
Mietvertrag gekiindigt, so sind der Vermieter oder die von ihm Beauftragten auch zu-
sammen mit Kauf- oder Mietinteressenten berechtigt, die Mietsache nach vorheriger
Ankundigung (mindestens 24 Std. vor dem Termin), wahrend der Ublichen Besuchs-
zeiten oder jeweils nach Vereinbarung, zu besichtigen. Die Ublichen Besuchszeiten

sind wochentags zwischen Uhr und Uhr. In Ausnahmefallen sonntags
zwischen Uhr und Uhr.
Insgesamt sind Besichtigungen auf ca. Std. an 1 Tag pro Woche zu beschranken.

(3) Der Mieter hat bei langerer Abwesenheit sicherzustellen, dass der Vermieter im Not-
fall Zugang zum Mietobjekt hat. Er hat dem Vermieter daher mitzuteilen, wem er zu
diesem Zweck einen Schlissel Uberlassen hat.



8 14 Kaution

(1) Der Mieter ist verpflichtet, an den Vermieter als Sicherheit fur die Erfullung seiner
Verbindlichkeiten aus diesem Mietvertrag eine Kaution in Hohe von EUR zu
zahlen.

(2) Der Vermieter wird die Kautionssumme nach Erhalt bei einer 6ffentlichen Sparkasse
oder bei einer Bank zu dem fiur Spareinlagen mit gesetzlicher Kundigungsfrist Ubli-
chen Zinssatz anlegen.

(3) Der Vermieter kann sich wegen seiner falligen Anspriiche bereits wahrend des Miet-
verhaltnisses aus der Kaution befriedigen. Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet,
die Kautionssumme wieder auf den ursprunglichen Betrag zu erh6hen. Eine Aufrech-
nung des Mieters mit dem Rilckzahlungsanspruches der Kaution gegen fallige Forde-
rungen des Vermieters ist wahrend der Mietzeit ausgeschlossen.

(4) Nach Beendigung der Mietzeit hat der Vermieter Uber die Kaution abzurechnen und
die verbleibende Kautionssumme einschlie8lich der Zinsen an den Mieter auszuzah-
len. Der Rilckzahlungsanspruch des Mieters wird nach Ablauf von 2 Monaten nach
der Rickgabe der Mietsache fallig.

8 15 Sonstige Pflichten des Vermieters

(1) Der Vermieter hat zu gewéhrleisten, dass eine Beheizung der Rdume, soweit es die
Witterung erfordert, spatestens aber ab 15. September bis 15. Mai mdglich ist. Eine
Temperatur von mindestens 20°C ist fur die Zeit zwischen 6°°Uhr und 24°°Uhr in
den beheizbaren RAumen als vertragsgemal vereinbart.

(2) Warmwasser muss der Vermieter Tag und Nacht zur Verfigung stellen.

(3) Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter alle erforderlichen Angaben schriftlich zu
erteilen. Insbesondere gilt dies fur die Abrechnungen Uber die Nebenkosten, Mieter-
héhungen sowie Gebaudeflachenberechnungen.

8 16 Mieter als Personenmehrheit

(1) Mehrere Personen als Mieter werden als 1 Mieter verstanden und haften fur alle Ver-
pflichtungen aus dem Mietverhéltnis gesamtschuldnerisch.

(2) Die Mieter bevollmachtigen sich hiermit gegenseitig zur Abgabe und Annahme von
Erklarungen mit Wirkung fir und gegen jede Person.

8 17 Beendigung des Mietverhaltnisses

Der Mieter ist verpflichtet, zum Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses das
Mietobjekt besenrein und vollstdndig geraumt zu Ubergeben. Ist dies nicht zum Beendi-
gungszeitpunkt der Fall, ist er ohne weitere Mahnungen in Verzug. Der Vermieter ist be-
rechtigt, die Reinigung und Raumung auf Kosten des Mieters durch eine Fachfirma durch-
fuhren zu lassen.



8§ 18 Sonstiges

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so be-
rihrt dies die Wirksamkeit der sonstigen Vertragsbestandteile nicht. Die Parteien
vereinbaren schon jetzt, dass an die Stelle der unwirksamen oder nichtigen Regelung
eine solche tritt, die wirksam ist und dem von den Parteien gewollten unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten am nachsten steht.

(2) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch ausdrucklich fur diese Regelung.

(3) Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen.

(4) Die Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrags und ist als Anlage beigefligt. Weiter
ist 8 2 der Betriebskostenverordnung diesem Vertrag als Bestandteil beigefiugt.

(8 2 Betriebskostenverordnung)

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.

Die laufenden offentlichen Lasten des Grundsticks
Hierzu gehért namentlich die Grundsteuer.
Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Wasserzahlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung einschliel3lich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wasser-
mengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsan-
lage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieldlich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwéasserung

Hierzu gehotren die Gebuhren fur die Haus- und Grundsticksentwasserung, die
Kosten des Betriebs einer entsprechenden nichtoffentlichen Anlage und die Kosten
des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Abgasanlage.

Hierzu gehodren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege
der Anlage, der regelmaBigen Priufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlie3lich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der An-
lage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Ge-



brauchstberlassung einer Ausstattung zur Verbraucherfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Ausstattung zur Verbraucherfassung einschlie3lich der Kos-
ten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage.

Hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

¢) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch als Anlagen im Sin-
ne des Buchstabens a, hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die
Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten.

Hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsrickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmaRigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz.

Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage:

hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a; hierzu gehdren das Entgelt fur die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehoérigen Hausanlagen entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe a;

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten:

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsrickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelméaRigen Pri-
fung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammen-
hangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen



10.

11.

12.

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Num-
mer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-
ricksichtigt sind,

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berucksichtigt sind;

Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung,
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ih-
rer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieldlich der Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

Die Kosten der StralRenreinigung und Mullbeseitigung

Zu den Kosten der StralRenreinigung gehoéren die fur die offentliche Strallenreini-
gung zu entrichtenden Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
MaRBnahmen; zu den Kosten der Mullbeseitigung gehéren namentlich die fur die
Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht offentli-
cher MalRhahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren, Mullschluckern,
Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen ein-
schlie3lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehodren die Kosten fur die Sduberung der
von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure,
Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs.

Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehdren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen einschliefRlich
der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen ein-

schlielllich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fur die Aulenbeleuchtung und die Beleuch-
tung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkuchen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehoren die Kehrgebuhren nach der malRgebenden Gebuhrenordnung, so-
weit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bertcksichtigt sind.



13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feu-
er-, Sturm-, Wasser- sowie sonstiger Elementarschdden, der Glasversicherung,
der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fur den Hauswart

Hierzu gehoren die Vergltung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen,
die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart flr seine Arbeit ge-
wahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schoénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefuhrt werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleis-
tungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung durch eine Fach-
kraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Geb&ude gehérende Anten-
nenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabel-
weitersendung entstehen;

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage,

hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monat-
lichen Grundgebihren fur Breitbandkabelanschlisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Wéaschepflege

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pfle-
ge und Reinigung der Einrichtung, der regelméafigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehoren die Betriebskosten im Sinne des 8 1, die von den Nummern 1 bis
16 nicht erfasst sind.

, den

(Unterschrift) (Unterschrift)



